DER IMMOBILIENMARKT
IN UNTERGRUPPENBACGH

Ein Interview mit Martin Lang, Experte fiir den Verkauf

von Wohnimmobilien in Untergruppenbach

€) Wie wilrden Sie die inmobilienpreise in Untergruppenbach
beschreiben

Die Immobilienpreise haben sich in den letzten Jahren stetig nach oben
entwickelt. Einem geringen Angebot, steht eine groBe Nachfrage entgegen.
Durch die niedrigen Bauzinsen wurden die Preise noch stérker angetrieben.

€ Wie wilrden Sie die Entwicklung der Immobilienpreise in

Untergruppenbach in die Perspektive setzen (Vergangenheit,

Gegenwart Zukunft)

Vor ein paar Jahren waren die Immobilienpreise in Untergruppenbach und
im gesamten Bundesgebiet sehr glinstig bewertet. Dies |dsst sich in Ver-
gleichen zu anderen Landemn verdeutlichen. Durch eine griBere Nachfrage
und dem stetigen fallen der Leitzinsen war der Preisanstieg der Immobilien
auch fundamental hintermauert und berechtigt. Aktuell sehe ich den Immobi-
lienmarkt leicht (berhitzt. Von einer Immobilienblase wiirde ich jedoch noch
nicht sprechen. Der Erschwinglichkeitsindex, den der IVD (immobilienverband
Deutschland) halbjéhriich emmittelt, besagt folgendes: Wohnelgentum ist so
erschwinglich wie nie in den letzten 17 Jahren mit Ausnahme der besonders
aftraktiven Jahre 2013 bis 2016 (gemessen an dem Nettohaushaltseinkom-
men). Es treten am Markt jedoch akiuell verstirktAngebote auf mit Gber-
triebenen Preisvorstellungen. Fiir die Zukunft sehe ich ein Ende der starken
Preisanstiege auf stabiler ebene mit leichtem Anstieg. Die Preise héngen
natiirlich sehr stark an der Wirtschaftlichen Situation und dem Zinsniveau.
Sobald der Gipfel erreicht wurde, wird es meiner Einschéitzung nach auf viele

Jahre nicht mehr dieses hohe Preisniveau geben.

© Was sind die Besonderhelten am Immobillenmarkt
Untergruppenbach

Untergruppenbach Ist eine sehr schine Gemeinde, umgeben von heriicher
Natur und schdnen Wildern. Der Autobahnanschluss und die Nihe zu Heil-
bronn machen die Gemeinde besonders attraktiv. Die Standorte der groBen

Firmen wie Bosch und Getrag lassen die Nachfrage ebenfalls steigen.

@ Wo sehen Sie die griBten Chancen am Immobilienmarkt
Untergruppenbach

Die Firma Bosch baut aktuell 3 neue Geb&ude und schafft somit zusétzlich
etwa 600 neue Arbeltsplitze. Auch entwickelt sich die Stadt Heilbronn sehr
positiv, so werden hauptséchlich aufgrund der Bundesgartenschau 2019 ho-

hen Investitionen getitigt.

© Was sind Ihre Top-3 Empfehlungen filr iImmobilien-Verizufer,

die Ihr Objekt verkaufen mdchten in Untergruppenbach

PREISSENSIBILITAT: Durch die hohen Preise, kann ein Verkauf aktuell sehr
lukrativ sein. Dennoch ist der Preis sehr sensibel. Eine Studie besagt, dass

wenn der Angebotsprels zu hoch gewahit wird, verkauft sich eine Immobilie
sehr lange nicht und der Verkaufspreis sinkt auf etwa 15% unter den Markt-
waert. Ein Angebotsprels leicht liber dem Markiwert, sorgt filr elnen schnellen
Verkaut teilweise sogar iiber dem Angebotspreis. In manchen Fallen ist es
sogar hifreich ein Bieterverfahren anzuwenden.

RECHTLICHE SITUATION: Beim Verkauf miissen einige rechtiichen Dinge
beachtet werden. So ist es seit Mai 2014 Pfiicht einen Energieausweis er-
stellen zu lassen. Bis auf wenige Ausnahmen gilt dies bei Verkauf und Ver-
mietung einer Immobilie. Bel Martin Lang Immobilien st dieser Service im
umfangreichen Leistungsangebot enthalten. Um Streitpunkte mit dem Kaufer
auszuschlieBen, weisen Sie auf alle Méngel Ihrer Immobilie hin. SchiieBen Sie
elnen Vorvertrag und bereiten Sle ein Protokoll fiir die Ubergabe vor.
MARKETINGPLAN: Um den bestmdglichen Preis zu erzielen, milssen einige
Punkte beachtet werden. Homestaging kann ein gutes Mittel sein. Mit Einsatz
von Accessoire, Mibeln, Farbe und Licht, werden die Raumlichkeiten fiir den
Verkauf vorbereitet und aufgehiibscht.

Studien haben ergeben, dass durch diese MaBnahmen eine Immobilie we-
sentlich schneller verkauft wird mit einer Prelssteigerung von tellweise bis zu
15%.

Da es bel einem Verkauf um sehr viel Geld geht, wiirde ich auf jeden Fall ei-
nen Fachmann zu Rate ziehen. Ein guter Immobilienmakder bringt wesentiich
mehr Geld ein, als das er kostet.

() Haben Sie noch etwas, das Sle potentiellen Verkiufem in

Untergruppenbach noch als Tipps/Tricks/Infos auf den Weg
geben michten?

- Setzen Sle filr hre Immobilie den richtigen Prels fest (Wertermittiung / Ver-
handlungsbasis).

- Besorgen Sie vorab alle relevanten Unterlagen (Energieausweise, Grund-
buchausziige, Bauunteriagen...). Bel fehlendem Energieausweis drohen
BuBgelder bis zu 15.000,- Euro.

- Erstellen Sie einen Marketingplan (Zielgruppe, Vermarktungsstrategien...)

- Setzen Sle Ihre Immobilie perfekt In Szene (professionelle Darstellung, 360°

- Panoramatour) Oft macht es Sinn, noch Renovierungsarbeiten oder professi-
onelles Homestaging durchzufiihren,

- Um auf der sicheren Seite zu sein, lassen Sie sich bel der Veriragsgestaltung
beraten.

- Lassen Sie sich vom Kaufinteressenten einen Vorvertrag unterzeichnen. Soll-
ten sle elnen Notarverirag vorbereiten lassen und der Kaufer springt vorher
ab, wird der Notar die Kosten von thnen verlangen.

- Achten Sie bel elner Ubergabe auf ein ordentliches Protokoll, damit Im Nach-
gang keine Streitigkeiten iber den Zustand oder sonstige Ménge! auftreten.
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